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Muistutus, LapHA, 21.7.2025

Kaavaehdotusta korjataan, kaava kar-
tasta poistetaan maanalaisen raken-
nusoikeuden mahdollistava kerroslu-
kumerkintä. Rakennusoikeus mikä oli
osoitettu maanalaiselle rakentami-
selle, on nyt merkitty autojen säilytys-
paikkojen rakennusalalle. Kevyelle lii-
kenteelle osoitettua aluevarausta on
kavennettu, jotta autopaikat mahtuvat
maanpäälle.



# LAUSUNTO TOIMENPIDE/VASTINE
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Lausunto, Lapin ELY-keskus, 11.7.2025

Rovaniemen 2. kaupunginosa, kortteli 193 sekä virkistysalue,
asemakaavan muutosehdotus

Lausuttavana oleva kaava-aineisto ja asemakaavamuutoksen
tavoite

Lausuttavana oleva kaavaehdotusaineisto sisältää asemakaa-
van muutosehdotuksen (9.5.2025) ja siihen liittyvän kaava-
selostuksen (16.6.2025). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei
sisältynyt lausuttavana olevaan kaavaehdotusaineistoon.

 Asemakaavan muutosalue sijaitsee Rovaniemen 2. kaupungin-
osassa Lampelassa. Kaavaselostuksen mukaan asemakaava-
muutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko suunnittelualu-
eelle toteuttaa pelastuslaitokselle sekä ensiavulle tiloja yh-
teensä noin 12 500 k-m² sekä varastotiloja noin 600 k-m².

Asemakaavan sisältövaatimukset

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus) on
27.3.2025 lausunut kyseessä olevan asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta. Tuolloin ELY-keskus kiinnitti huomiota
erityisesti pilaantuneita maa-alueita koskeviin kaavamerkintöi-
hin ja -määräyksiin, sekä liikenteellisiin kysymyksiin.

ELY-keskus toteaa, että sen valmisteluaineistosta antama lau-
sunto on otettu riittävällä tavalla huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa, eikä ELY-keskuksella ole huomautettavaa kaavaeh-
dotukseen.

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä.
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Väylävirasto 31.7.2025

Väylävirasto on tutustunut asemakaavaehdotukseen ja antaa
lausuntonsa rautateiden näkökulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee 2. kaupunginosassa osoitteessa Lam-
pelankatu 2 ja 4. Suunnittelualue käsittää korttelin 193 tontit 1
ja 2 sekä lähivirkistysaluetta. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lä-
hialueen kortteli-, katu- ja puistoalueet.

Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-Yhtymä Oyj:n valtuutta-
mana asemakaavan ja tonttijaon muutosta 2. kaupunginosan
korttelin 193 tonteille 1 ja 2 sekä kaupungin omistamalle vierei-
selle virkistysalueelle. Hakemuksessa esitetään yhdistettäväksi

Lausunto on toimitettu LapHan raken-
nushankkeesta vastaaville tiedoksi.

LapHan suunnittelijan mukaan radan
suoja-alue on ollut suunnitteluryh-
mällä tiedossa. LapHa toimittaa geo-
suunnitelmat niiden valmistuttua Väy-
lävirastolle. Laphan hankkeen edusta-
jat ovat myös ilmoittaneet, että jatko-
suunnittelun ja rakennustöiden osalta
Pidetään Väylävirastoa ja rata-aluetta



asemakaavan muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja 2 ja vierei-
nen virkistysalue yhdeksi tontiksi. Lapin hyvinvointialueen tar-
koituksena on rakentaa uudisrakennuksena Rovaniemen uusi
pelastusasema, jossa toimisivat pelastuslaitos, ensihoito ja sosi-
aalitoimi.

Väylävirastolle ei ole tullut lausuntopyyntöä OAS- ja luonnos-
vaiheissa, joten niistä ei ole annettu Väyläviraston lausuntoa.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tärinä
Kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on otettava huomi-
oon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tärinähaitat. Kaavaa varten on teetetty meluselvitys ja runko-
melu- ja tärinäselvitys ja niiden tulokset huomioitu kaavamää-
räyksissä. Kaavaehdotuskartassa merkkien selitystekstiin on
jäänyt vielä vanhasta 35 dBA ääneneristävyysvaatimus, joka on
nyt ristiriidassa karttakuvan vaatimuksen (43 dBA) kanssa.

Väylävirasto muistuttaa, että melun-, runkomelun- ja tärinän-
torjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille ta-
holle, jonka suunnittelemista toimenpiteistä melun-,
runkomelun- ja tärinäntorjuntatarve syntyy. Näin ollen Väylävi-
rasto ei osallistu uuden maankäytön johdosta aiheutuviin mah-
dollisiin melun-, runkomelun- ja tärinäntorjunnan kustannuk-
siin.

Pohjakartta ja kaavamerkinnät
Väylävirasto huomauttaa, että kaavaehdotuksen pohjakartta ei
ole ajan tasalla. Esimerkiksi länsireunan pp-alue menee kaava-
kartan mukaan eteläisimmän raiteen päälle, mikä on poistettu
useampi vuosi sitten. Väyläviraston laitetilan alueen osoittami-
nen rautatiealueeksi (LR) on Väyläviraston mielestä hyvä rat-
kaisu.

Radan läheisyyteen rakentaminen
Rautatien läheisyyteen asemakaavoitettavasta rakentamisesta
ei saa aiheutua turvallisuusriskiä, haittaa radan stabiliteetille
taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Rakenta-
misessa on lisäksi huomioitava sähköradan aiheuttamat rajoit-
teet rakennusten rakentamiseen, käyttöön sekä kunnossapi-
toon. Radan läheisyyteen sijoitettavien rakennusten tulee si-
joittua kaikkineen rakenteineen rautatiealueen ulkopuolelle. Li-
säksi rakennusten tulee olla lähtökohtaisesti sekä rakennetta-
vissa että kunnossapidettävissä täysin korttelialueen puolelta.
Kaikki rautatiealueelta tehtävät rakennusten rakentamisen ja
elinkaaren aikaiset toimenpiteet ovat mahdollisia vain Väylävi-
raston kanssa tehtävän sopimuksen perusteella (ratalaki 36 §)
ja raideliikenteen ehdoilla. Asemakaavassa rakennusalat tulee
osoittaa siten, että rakennukset ovat sekä rakennettavissa että
kunnossapidettävissä täysin oman korttelialueen puolelta eikä
rautatiealuetta ole tarvetta käyttää korttelialueen tarpeisiin.

isännöivää Rambollia ajan tasalla. Kaa-
vakartassa on hulevesien käsittelyä
koskeva määräys. Kaavan mukaista to-
teutusta ja rakennustöitä valvoo ra-
kennusvalvontaviranomainen, lau-
sunto toimitetaan rakennusvalvon-
nalle sekä johtoja ja putkia hallinnoi-
van NeVe Oy:n tiedoksi.

Kaavakartan määräyksiin on lisätty ai-
taamismääräys rata-aluetta vasten.
Kaavamuutoksen pohjakartta sekä
merkinnät on päivitetty.



Radan stabiliteetti
Radan läheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37
§:n mukainen rautatien suoja-alue sekä 39 §:n mukaiset toi-
menpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-
alue ulottuu 30 metrin etäisyydelle reunimmaisen raiteen kes-
kilinjasta. Suoja-aluetta koskettavat ratalain 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset, joiden mukaan em. alueella ei saa
muuttaa maanpinnan muotoa eikä tehdä ojitusta tai muuta kai-
vutyötä siten, että muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rau-
tatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.
Myös suoja-alueen ulkopuolella tehtävillä töillä voi olla
haitallisia vaikutuksia radan rakenteisiin. Radan läheisten aluei-
den rakentamisen sisältäessä radan stabiliteettiin vaikuttavia
massojen siirtoja (kaivamista, pengertämistä, louhimista) tai
maaperän kuivatusta, tulee niistä tehdä jatkosuunnittelun yh-
teydessä riittävät, pohjatutkimuksiin perustuvat, selvitykset ra-
dan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan
stabiliteetti on tällöin huomioitava rakennusten jatkosuunnitte-
lussa Väyläviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti. Lisäksi
mahdolliset louhinnat tulee suunnitella ja toteuttaa Väyläviras-
ton louhintaohjeen mukaisesti (Louhintatyöt rautatien läheisyy-
dessä, Liikenneviraston ohjeita 23/2013 https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lo_2013-23_louhintatyot_rautatien_web.pdf).

Väyläviraston geotekninen asiantuntija Hannu Siira (029 534
3363, hannu.siira@vayla.fi) antaa lisätietoja ja hyväksyy tehdyt
selvitykset ja suunnitelmat.

Sähkörata
Kaikessa radan läheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on
huomioitava sähköradan turvaetäisyydet ja niiden aiheuttamat
rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja
käyttöön. Sähköradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen 25
000 V jännite. Henkilöiden tulee pysytellä kaikissa olosuhteissa
vähintään 2 metrin etäisyydellä jännitteisistä osista (myös säh-
köratapylväässä sijaitsevasta paluujohtimesta) ja työkoneiden
on pysyteltävä vähintään 3 metrin etäisyydellä jännitteisistä
osista.

Nostolaitteen käyttö
Mahdollisista nostotöistä on aina laadittava nostosuunnitelma,
joka on toimitettava Väyläviraston kommenteille hyvissä ajoin
ennen töiden aloittamista. Nostosuunnitelma tulee toimittaa
Väyläviraston osoitteeseen, kirjaamo@vayla.fi.

Mikäli rakennustöissä käytetään nostolaitetta ja jos nostolait-
teen työskentelyalue ulottuu viittä metriä lähemmäksi sähköis-
tetyn radan jännitteisiä rakenteita tai paluujohdinta, on sen
käytölle haettava lupa sähkölaitteiston käytön johtajalta. Tar-
kempi ohjeistus asiasta on Väyläviraston Sähkörataohjeissa.



Rakennusten jatkosuunnittelussa on huomioitava sähköradan
aiheuttamat rajoitteet uudisrakennusten rakentamiseen ja kun-
nossapitoon (mm. nostokaluston käyttö). Sähköradan läheisyy-
dessä työskenneltäessä ja laitteita sijoitettaessa on noudatet-
tava seuraavia ohjeita (tai niiden kulloinkin voimassa olevia uu-
simpia versioita): Radanpidon turvallisuusohjeita (TURO, Väylä-
viraston ohjeita 111/2023), Sähkörataohjeet (Liikenneviraston
ohjeita 7/2016) https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo_2016-
07_sahkorataohjeet_web.pdf, Ratatekniset ohjeet osa 5 Säh-
köistetty rata (Liikenneviraston ohjeita 23/2018) https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf8/lo_2018-23_rato5_web.pdf, Rautatiealueelle
tulevien kiinteiden laitteiden ja rakenteiden maadoitussuunnit-
telu (Liikenneviraston ohjeita 3/2010) https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lo_2010-13_rautatiealueelle_tule-
vien_web.pdf ja ohje ulkopuolisista maadoituksista sähköradan
läheisyydessä RHK B13/2004 (Yleisohje johdoista ja kaapeleista
Ratahallintokeskuksen alueella, Liite 4). Väyläviraston ohjeet
ovat ladattavissa osoitteesta: https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Jul-
kaisut/OL/rautatieohjeet.pdf

Alueen aitaaminen
Asemakaavassa syntyvän tontin rautatien puoleiseen reunaan
tulee toteuttaa yhtenäinen aita radan ylittämisen ja rata-alu-
eelle pääsyn estämiseksi. Aitaan tulee rakentaa radan huollon
ja pelastustehtävien tarvitsemat ajoneuvoportit Väyläviraston
erikseen osoittamiin paikkoihin. Aidan ja porttien toteuttami-
sesta ja kustannusjaosta tulee sopia Väyläviraston kanssa en-
nen asemakaavan hyväksyntää. Väyläviraston mielestä aita tu-
lisi osoittaa kaavakartalla.

Hulevedet
Radan läheisyyteen rakennettaessa tulee varmistua, että alu-
eella muodostuvat hulevedet eivät vaikeuta radan kuivatusta
tai aiheuta haittaa radan rakenteille. Uusilla kortteli- ja katualu-
eilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesiä ei saa lähtökohtaisesti
johtaa radan kuivatusjärjestelmiin. Tarkastelut on tehtävä oh-
jeen Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Väyläviraston
ohjeita 93/2023) mukaisesti. Väylävirasto huomauttaa, että
ajantasainen ohje on aina tarkistettava ohjeluettelosta Väylävi-
raston verkkosivuilta (https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohje-
luettelo).

Uuden rakentamisen seurauksena lisääntyvät hulevedet, myös
rankkasateet huomioon ottaen, ei saa lisätä radan alittaviin
rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Tarpeen mukaan
selvitettävä muutokset virtaamissa ja tarvittavat toimenpiteet.
Mikäli uusia hulevesiä johdetaan radan alittavan rummun
kautta, tulee selvittää rummun kapasiteetin riittävyys.
Tarvittaessa on toteutettava viivytysaltaita tai lisättävä rum-
mun kapasiteettia. Vastuu kustannuksista on kunnalla/alueen
toteuttajalla.



Alueen rakentumisen myötä hulevesien muodostuminen alu-
eella tulee lisääntymään. Väylävirasto muistuttaa hankealueen
kuivatuksen tärkeydestä. Myös ylivuoto- ja tyhjennysvesien
johtaminen on suunniteltava hyvin. Kaavatyön yhteydessä on
tarpeen tarkastella alueella muodostuvien hulevesien viivytys-
tarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Hulevesien johtami-
sesta teiden tai ratojen sivuojiin on sovittava erikseen.

Väylävirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.
Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.
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